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LOCADORES: LUIS FERNANDO DE AZEVEDO, Brasileiro, Casado, Produtor Rural,
portador da CI RG n° 048058 SEJUSP/MS e CPF n° 311.213.221-15 e RITA DE CASSIA DE
SOUZA CORREA DE AZEVEDO, Brasileira, Casada, Designer, portadora da CI RG 344526
SSP/MS e do CPF 855.920.307-97, ambos residentes e domiciliados na cidade de Campo
Grande/MS, representado neste ato por NELSON BENEDITO CONSULTORIA
IMOBILIARIA LTDA, com sede a Rua Euclides da Cunha, n° 1674, Santa Fé, inscrito no CNPJ
n® 01.755.916/0001-14, de ora em diante denominado LOCADORES, e de outro lado:

LOCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE SERVICO SOCIAL CRESS - 21.
REGIAO/MS, inscrita no CNPJ n° 33.772.773/0001-45, com sede na Rua Shoei Arakaki n°® 205,
Bairro Vila Carvalho, CEP 79005-130 em Campo Grande - MS, tendo como Representante Legal
CARMEN FERREIRA BARBOSA, Brasileira, Divorciada, Assistente Social, portadora da CI RG
n® 524646 SSP/MS, CPF n° 445.274.111-87, Telefone (67) 99106-4687 e e-mail
carmenfebar @hotmail.com, residente e domiciliada na Rua Rui Barbosa, 4950, Apartamento 1301,
Torre 1, Edificio Garden San Francisco, Bairro Sdo Francisco, CEP 79002-367 em Campo Grande-
MS, de ora em diante denominado simplesmente LOCATARIO.

GARANTIA CONTRATUAL: SEGURO FIANCA TOO SEGUROS S.A. - PROPOSTA N°
002195 APOLICE N° 1074600134757.

Pelo presente instrumento particular d& CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO
RESIDENCIAL, que entre si fazem, as partes supra qualificadas, ajustam e contratam, mediante as
cldusulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA 1* OS LOCADORES dé em locagiio ao LOCATARIO o imével de sua propriedade
situada na Rua Dr. Arthur Jorge, 48, Bairro Centro, CEP 79002-141 em Campo Grande/MS.
Inscricao imobiliaria n° 5560120194. Contendo: 01 recepgdo, 05 salas, 04 wc, e 01 deposito.
(Toda descricao detalhada consta no termo de vistoria).

CLAUSULA 2 A locagio ¢ feita pelo prazo determinado de 30 (Trinta) meses, iniciando-se em
25 de Novembro de 2024 para terminar em 24 de Maio de 2027, oportunidade na qual o
LOCATARIO deverd devolver o imdvel nos moldes pactuados neste instrumento contratual.

CLAUSULA 3* As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo 2 conta de recursos
especificos consignados no orcamento deste exercicio, no elemento de despesa: Rubrica:
6.2.2.1.01.04.04.027— Locacao de Bens Imodveis e Rubrica: 6.2.2.1.1.01.05.01.002 - Impostos e
Taxas.

CLAUSULA 4* O aluguel mensal inicial livremente convencionado é de R$ 6.000,00 (Seis mil
Reais) + IPTU.

§1° O vencimento do aluguel serd sempre no tltimo dia de cada més, tendo o LOCATARIO o prazo
de 05 (cinco) dias subsequentes ao vencimento para o pagamento, sob pena de incidir corre¢do
monetdria e multa previstas no §5° deste pardgrafo. No primeiro més da locacdo serdo acertados os
dias proporcionais, contados a partir do inicio de vigéncia do presente contrato, conforme cldusula
segunda.
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§2° O aluguel dever ser pago pelo LOCATARIO através de boleto bancario. Em caso de ndo
recebimento do Boleto bancario em até 04 (quatro) dias do vencimento os LOCATARIOS devem,
imediatamente, comparecer a administradora para a retirada da 2* via em tempo hdabil para
pagamento bancério. E vedado ao locatirio o pagamento dos aluguéis e encargos através de
depdsito bancario, considerando-se nula tal quitagdo.

§3° O valor do aluguel serd reajustado anualmente, independente de aviso ou comunicacio, tendo
como base a variacao positiva do IGPM/FGV ou, em caso de falta deste indice, o reajustamento do
aluguel terd por base a média da variacdo dos indices inflaciondrios do ano corrente ao da execugao
do aluguel, até o primeiro dia anterior ao pagamento do aluguel.

§4° As partes contratantes convencionam, desde ja, que, caso venha a ser autorizado pelo Governo
Federal um reajuste de aluguéis com periodicidade inferior a 12 meses, é facultado ao LOCADOR
utilizar de tal reajuste, sendo que, neste ato, o LOCATARIO o autoriza expressamente, devendo ser
efetuado de acordo com variacdo do indice eleito nesta cldusula ou outro que venha a ser editado
e/ou adotado oficialmente para tais fins.

§5° Ocorrendo o atraso no pagamento do aluguel mensal, o LOCATARIO deverd realizar o
pagamento do aluguel acrescido de atualizagdo monetéria “pro rata die” pelo IGPM/FGV, juros de
1% (um por cento) ao més, multa de 10% (dez por cento) e honordrios advocaticios de 20% (vinte
por cento), calculados sobre o valor de cada encargo vencido, incluindo todas as despesas
necessdrias a efetivacdo da respectiva cobranca.

§6° O pagamento com cheque, se autorizado previamente, apenas serd valido e reconhecido apds a
devida compensacdo das instituicdes privadas, sujeito, em caso de ausé€ncia de compensacao, aos
encargos de mora previstos no paragrafo anterior.

§7° As partes convencionam que, alcangado o periodo minimo exigido para revisdo do valor dos
aluguéis, a revisdo serd feita pela via administrativa, elegendo para elaboracdo do laudo de
avaliacdo a Camara de Valores Imobilidrios de Mato Grosso do Sul, correndo por conta e risco do
LOCATARIO.

§8° Se, no curso do contrato de locacdo, celebrarem as partes qualquer acordo para majorar o
aluguel acima dos indices oficiais e/ou contratuais, ndo ficara o LOCADOR inibido da agado
revisional, nos prazos da lei, salvo se tal acordo tiver sido habil para ajustar o aluguel ao valor de
mercado, o que deverd ficar ali expressamente consignado.

§9° O pagamento dos aluguéis e encargos mensais, em hipdtese alguma, poderd ser presumido em
razio do pagamento do més subsequente. E de responsabilidade do LOCATARIO guardar os
comprovantes.

§10° Caso haja algum aluguel/encargo vencido e nio pago, é vedado ao LOCATARIO realizar o
pagamento do aluguel/encargo do més subsequente sem a expressa autorizagdo e/ou regularizacio
integral do débito em atraso. E vedada qualquer forma de pagamento “parcial” ou sem os encargos
moratorios.

CLAUSULA 5* O LOCATARIO(A) declara ter recebido o imével em perfeitas condicdes,
conforme as anotagdes constantes do primeiro termo de vistoria assinado pelas partes, cujo mesmo
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passa a fazer parte integrante do presente contrato. O LOCATARIO obriga-se, ao término da
locacdo, em devolver o imével no mesmo estado que constou na vistoria inicial, realizando, para
tanto, as reformas, os reparos e as pinturas (interna e externa) que forem constatadas na vistoria
final. O LOCATARIO(A), obriga-se, ainda, a apresentar o recibo de quitacdo final (e corte no
cavalete e reldgio) de consumo de luz, dgua e, quando houver, as contas de telefone e outros
encargos que recairem sobre o imével, todos quitados, sendo condicdo obrigatéria para a entrega
das chaves.

§1° No caso de prorrogagio do contrato, fica 0 LOCATARIO(A) obrigado a pintar o imével todo,
independentemente de qualquer ressalva constante na vistoria.

§2° O LOCATARIO(A) s6 comprovard a entrega de chave e devolucio do imével, mediante
assinatura do distrato e recibo assinado pela ADMINISTRADORA.

§3° Caso o LOCATARIO(A) abandone o imével ou ndo efetue os reparos constantes no termo de
vistoria, referidos nesta cldusula, para efeito de quantificar o valor dos mesmos, bastardo 02 (dois)
orcamentos efetuados por profissionais indicados pela ADMINISTRADORA, reconhecendo-se
como quantia liquida, certa e exigivel a constante do menor dos or¢amentos.

§4° As ligacdes de luz, dgua, gis e aparelhos telefonicos serdo providenciados diretamente pelo
LOCATARIO(A), as suas totais expensas, ndo cabendo ao LOCADOR(A) OU
ADMINISTRADORA qualquer obrigatoriedade neste sentido, bem como, aos consumos
correspondentes nio pagos pelo LOCATARIO(A), obrigando-se ainda a transferir para o seu nome
as respectivas contas, sob pena de nao o fazendo incidir na clausula penal e/ou rescisdo contratual.

§5° Finda, extinta ou rescindida a locacdo por qualquer motivo, obriga-se 0 LOCATARIO(A) a
depositar as chaves do imével no escritério da ADMINISTRADORA, ou aonde vier a ser
designado, avisando com, pelo menos, 05 (cinco) dias de antecedéncia.

§6° Acordam as partes que no prazo improrrogavel de 03 (trés) dias tteis, a contar do depdsito das
Chaves na forma do pardgrafo anterior, o LOCADOR promovera a vistoria extrajudicial, ficando o
LOCATARIO(A) obrigado, nos 03 (trés) dias subsequentes, a tomar ciéncia, a fim de executar as
obras e reparos porventura apurados e/ou pagar as indenizacdes a elas correspondentes. Omitindo-
se 0 LOCATARIO(A), no prazo fixado, o laudo reputar-se-d incontestavel ficando autorizado o
LOCADOR a executar as obras que se fizerem necessario, cobrando-se do LOCATARIO(A) e de
seus FIADORES.

§7° O (A) LOCATARIO poderd, para evitar qualquer ddvida, acompanhar o ato da vistoria final,
sendo que 0 ndo comparecimento importard na rentincia do direito de impugnar o laudo de vistoria
final e caracterizard a aceitagdo tacita dos termos da vistoria final.

§8° Discordando o LOCATARIO(A) do laudo de vistoria extrajudicial, caber-lhe-4 o Onus de
provar o cumprimento das obriga¢des assumidas contratualmente, de devolver o imdvel em
perfeitas condi¢des de habitabilidade, tal qual contido na vistoria inicial, arcando com todas as
despesas decorrentes, inclusive aluguéis e demais encargos legais e contratuais, até a efetiva
liberagdo do imével.
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§9° O depésito das chaves para vistoria ndo exonera o LOCATARIO(A), seus herdeiros e
sucessores, bem como seus FIADORES, das obrigagdes contratuais, inclusive quanto ao pagamento
de aluguéis. Essa exoneracdo s se verificard em fase da assinatura do termo de distrato de contrato,
com plena quitacdo e apds reparos ou indenizacdes dos danos porventura existentes de
responsabilidade do LOCATARIO(A) e apurados na vistoria extrajudicial.

§10° Qualquer bem deixado no imével, apds a entrega das chaves ou abandono do imdével, sera
considerado como abandonado e passivel de descarte, sem direito a qualquer indenizagao.

§11° Eventuais reformas e benfeitorias e adequagdes deverdo ser comunicadas e aprovadas
previamente pelo LOCADOR e sendo realizadas serdo de responsabilidade e custeio unica e
exclusiva do LOCATARIO, sem direito de indenizacao e/ou retengao.

§12° As reformas, benfeitorias e adequacdes, apds aprovadas, deverdo ser realizadas por
profissionais especializados, com a devida ART e RRT e dentro das normas de servicos, devendo o
LOCATARIO observar as normas e diretrizes publicas (tais como, 2 titulo exemplificativo: forma
correta de descarte de material de obra, autorizacdes e alvards necessarios, colocagdo de cacamba
conforme autorizado pelo ente publico...).

§13° Qualquer descumprimento que acarrete a incidéncia de taxa/multa vinculada ao imdvel serd de
responsabilidade Unica e exclusiva do LOCATARIO, ficando autorizado, desde j4, que o valor da
multa seja incluido no boleto de vencimento dos encargos locaticios. A auséncia de pagamento sera
considerada infracdo contratual, com a aplicacdo das penalidades constantes deste instrumento.

CLAUSULA 6* OS IMPOSTOS E TAXAS, em especial o [IPTU, mas nao somente, que recaiam ou
venham a recair sobre o imdvel locado sio de responsabilidade do LOCATARIO(A).

§1° Os tributos, em especial o IPTU, deverdo ser pagos juntamente com o pagamento do aluguel,
pelo LOCATARIO(A), no boleto enviado pela imobiliria, independentemente de vencimentos e/ou
formas distintas da Prefeitura ou respectivo Orgdo. A imobilidria receber o IPTU antecipadamente e
realizard o pagamento do respectivo tributo.

§2° O LOCATARIO esti ciente que, respeitado o contido no pardgrafo anterior, deverd pagar o
IPTU de acordo com as normas e formas de pagamento da Prefeitura. Eventuais parcelamentos e/ou
pagamentos “a vista” deverdo respeitar os valores e vencimentos/moldes da Prefeitura. Caso o
locatario tenha iniciado a locag@o no inicio do ano e tenha interesse em quitar o IPTU “a vista”,
com eventual desconto da prefeitura, deverd comunicar tal interesse para a Imobilidria, a fim de que
seja disponibilizado um boleto especial. Caso o locatédrio tenha dado inicio a locagc@o no decorrer do
ano, deverd pagar, mensalmente, o valor da parcela disponibilizada pela prefeitura,
independentemente se corresponder (ou ndo) a um parcelamento de 12 meses. Em qualquer das
hipéteses, o valor do IPTU (parcela determinada pela Prefeitura) serd incluido no boleto
confeccionado pela Imobilidria, a fim de que o pagamento seja realizado juntamente com o aluguel
(e posteriormente repassado para a Prefeitura).

§3° Os encargos de ENERGIA, AGUA E TELEFONE, porventura instalados no imdvel, serdo de
responsabilidade exclusiva do LOCATARIO(A) que as pagard diretamente s empresas
concessiondrias e deverd apresentar os comprovantes de pagamento a ADMINISTRADORA,
quando lhe for solicitado.

® Doaictas )Vlendittn O ette Fetbtelele Chistina B do, Fsu Kl UE L M IL ) U HGGRANGH S Ciarbisse 4

Fast 4Sign -

Locador (es) Fast 4Si gn - Testemunha Fast 4Si gn - Testenunha Fast4Sign - Locatéario(a) / Representante Lega...



QN’,

“§\p CRESSMS

Conselho Regional de Servico Social 21* Regido

Locacao Nao Residencial Seguro Fianca

§4° O LOCATARIO(A) autoriza expressamente a administradora do imével a exigir a apresentacio
do seguro do im6vel com coberturas para incéndio, vendaval, impacto de veiculos, do imével ora
locado, tendo por base o valor venal do imével.

CLAUSULA 7° O LOCATARIO(A) obri ga-se a manter o imdvel sempre em perfeitas condi¢des de
conservagdo e limpeza, notadamente as que se referem a conservacio de pinturas, portas comuns,
fechaduras, trincos, puxadores, vitrais, lustres, instalacoes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios, e
quaisquer outros, tudo de acordo com o laudo de vistoria, anexo a este contrato e fazendo parte
integrante do mesmo. E ainda as despesas de limpeza, conserva¢do e manutencdo do imével serdo
de responsabilidade do LOCATARIO(A), incluindo reparos em telhados (substituicio de telhas
quebradas ou deslocadas); reparos nos muros, pisos, calcada, paredes, portdes e “fachada™ do
imével; desentupimento e limpeza de calhas, ralos, pias, lavabos, esgotos, caixas de gorduras;
conserto de vazamento de 4gua (torneiras e chuveiros pingando, reparo de valvulas); limpeza e
conservacdo de jardins e dreas verdes; controles eventuais de insetos, formigas, cupins, tragas, e
quaisquer tipo de pragas; substituicdo de soquetes, tomadas e interruptores de luz desgastados.
Ficando obrigado a fazer a sua custa, sem direito a qualquer indenizacao, os reparos de todos os
danos verificados no imdvel, a substituicdo de qualquer aparelho ou peca, s6 poderd ser feita por
outra da mesma qualidade.

§1° Ao LOCADOR ou a quem este autorizar fica ressalvado o direito de vistoriar o imdvel, para
verificar seu estado de conservacdo quando lhe aprouver, mediante prévio aviso do dia, durante o
horéario comercial.

§2° Qualquer benfeitoria realizada no imével pelo LOCATARIO, apés prévia e expressa
autorizagdo do LOCADOR, deverdo ser retiradas ao término da locagdo, sem direito a indenizacao.
O LOCATARIO(A) se obriga a entregar o imével EM SEU ESTADO ORIGINAL, de forma que se
0 LOCADOR aceitar receber o imovel com as alteragdes, o fard por mera liberalidade, ndo cabendo
ao LOCATARIO(A), direito a indenizacdo, restituicio pelas benfeitorias, sejam elas: obras,
consertos, reparos, substituicdes, instalagdes e/ou acessorios, que ficardo incorporados ao imovel,
de pleno direito.

§3° Somente serd de responsabilidade direta do LOCADOR as benfeitorias, taxas e obras que
importem na seguranga estrutural do imovel, devendo o LOCADOR ser notificado para tanto, sob
pena do LOCATARIO responder pelas consequéncias em caso de mora.

CLAUSULA 8* Em caso de incéndio ou outro dano, por forca maior, que impecga o uso do imével
ora locado, total ou parcialmente que importe em obras por prazo superior a 30 (trinta) dias ou ainda
em caso de desapropriacdo, o presente contrato ficard rescindido de pleno direito,
independentemente de interpelacio judicial e sem direito do LOCATARIO(A) a qualquer
indenizacdo por parte do LOCADOR OU DA ADMINISTRADORA.

PARAGRAFO UNICO Responderd o LOCATARIO(A) e seus FIADORES pelo prejuizo a que
derem causa por a¢do ou omissao se a impossibilidade de uso do imdvel ocorrerem por sua desidia,
culpa ou dolo.

CLAUSULA 9* O imé6vel ora dado em locacdo serd utilizado exclusivamente para fins
comerciais. Onde funcionard um escritério.
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CLAUSULA 10° O LOCATARIO ndo poderd, sem o consentimento por escrito do
LOCADOR, sublocar ou emprestar o imédvel, nem ceder, transferir ou mudar a destinagcdo deste
contrato.

§1° A restricdo engloba eventuais cisdes, fusdes ou incorporagdes do locatdrio (quando for
pessoa juridica).

§2° A restricio engloba eventuais familiares do LOCATARIO, caso nio haja a permanéncia
deste no imédvel.

CLAUSULA 11° O LOCATARIO(A) encaminhara a ADMINISTRADORA, incontinenti, todas as
correspondéncias, em especial boletos de IPTU, intimagdes, notificacdes que lhes forem entregues e
em caso de omiss@o ou demora no cumprimento desta obrigacdo, respondera pelas consequéncias.

CLAUSULA 12* Assume 0 LOCATARIO(A) o formal compromisso de 30 (trinta) dias, antes de
desocupar o imével locado, solicitar por escrito a administradora que efetue uma nova vistoria no
imével, a fim de ficar constatado o seu estado de conservacdo. Caso assim ndo proceda, ficard
responsavel pelo pagamento da multa estipulada na cldusula 16.

CLAUSULA 13* Na hipétese de, findo o prazo da locacio, o LOCATARIO(A) permanecer no
imovel locado, subsistirdo para o mesmo e para os FIADORES, todas as obrigacdes constantes
deste instrumento, reajustando-se, porém, os aluguéis mensais de acordo com o valor de mercado
proposto pelo LOCADOR.

PARAGRAFO UNICO Permanecendo o LOCATARIO(A) no imével, depois de escoado o prazo
para a desocupagdo voluntdria, nos casos de dentincia condicionada, pagard o aluguel-pena que vier
arbitrado na notificacdo premonitdria, nos termos da legislacdo civil em vigor.

CLAUSULA 14* Fica expressa e irrevogavelmente estabelecido que eventual abstencdo por parte
do LOCADOR, do exercicio de qualquer direito que lhe assista por for¢a do presente instrumento
ou a sua concordancia com eventuais atrasos no cumprimento ou inadimplemento de obrigacdes do
LOCATARIO(A), ndo afetario aqueles direitos ou faculdades, que poderio ser exercidos a
qualquer tempo e, de nenhum modo, alterardo as condi¢des estipuladas neste instrumento.

PARAGRAFO UNICO Qualquer recebimento das obrigagdes contratuais fora dos prazos
avencados constituird mera tolerancia, que ndo afetard de forma alguma as datas de vencimento
daquelas obrigacdes ou demais cldusulas e condi¢des desta composi¢ao, nem importard novacao ou
modificacdo do ajustado, inclusive quanto aos encargos resultantes da mora.

CLAUSULA 15 Obriga-se 0 LOCATARIO(A) a satisfazer imediatamente as exigéncias dos
poderes publicos, bem como adimplir as multas que lhe forem impostas por infracdo, das quais se
obriga, ainda a dar ciéncia por escrito a ADMINISTRADORA.

CLAUSULA 16* Em caso de devolucio do imével antes do término do prazo ajustado, fica
estipulada a multa correspondente ao valor de trés aluguéis vigentes, dividido pelo prazo (meses)
original do contrato e multiplicado pelo nimero de meses remanescentes para o término do prazo
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original da locac@o. Em caso de descumprimento de qualquer outra cldusula, fica ajustada a multa
fixa de trés aluguéis vigentes, sem prejuizo de perdas e danos.

PARAGRAFO UNICO Em caso de desocupacdo e caso a locagdo esteja prorrogada por prazo
indeterminado, o LOCATARIO(A) ficar4 isento do pagamento da multa contratual de que trata o
caput, desde que notifique o LOCADOR (na pessoa da imobilidria) com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias. A auséncia de notificacdo implicard no pagamento do valor correspondente a um més
de aluguel.

CLAUSULA 17 O LOCADOR, em qualquer tempo, poderd alienar o imével a terceiro, sem
qualquer direito a indenizacdo, respeitado o direito de preferéncia do LOCATARIO, mesmo durante
a vigéncia do contrato de locagao.

§1° Em sendo vendido o imével para terceiro, o LOCATARIO terd o prazo de 90 dias para
desocupé-lo e entregd-lo nos moldes da vistoria inicial, em especial com pinturas externa e interna
novas.

§2° Estando o imodvel locado a venda, o LOCATARIO(A), nao poderd, a qualquer pretexto, impedir
que os interessados visitem o imével, devendo para tanto fixar um periodo de 04 (quatro) horas
didrias, que ndo poderd ser anterior as 08h30min e nem ultrapassar as 18h0Omin, sendo facultado a
ADMINISTRADORA, o direito de afixar placas e anunciar o imével.

CLAUSULA 18 Considerando ser LOCADOR pessoa fisica e 0 LOCATARIO pessoa juridica e
conforme o disposto no Decreto 9.580/18, na Instru¢do Normativa n® 1500/2014 da Receita Federal
e no Cddigo Tributdrio Nacional, o imposto devido pelo LOCADOR em razdo da locagdo €, em
regra, retido na fonte e pago pelo LOCATARIO.

Paragrafo unico. As partes, de comum acordo, estipulam que o LOCADOR fard o pagamento do
imposto devido pela renda do aluguel diretamente a Receita Federal, més-a-més, razio pela qual o
LOCATARIO ndo fara a retencdo do imposto na fonte.

CLAUSULA 19* O seguro de Fianca Locaticia contratado pelo LOCADOR junto a TOO
SEGUROS S.A., nova denominacdo social da PAN SEGUROS S.A., com sede na cidade de Sao
Paulo/SP, na Av. Paulista, n°® 1.374, 13° andar, Bela Vista, CEP: 01.310-100, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 33.245.762/0001- 07 (“TOO SEGUROS” ou “Seguradora”), cuja vigéncia seguird o
disposto na proposta do seguro, seguida de renovagdes obrigatdrias a cada periodo (pluri)anual,
garantird esta locacdo, nos termos do inciso III, do artigo 37 da Lei do Inquilinato, mediante
pagamento de prémio.

§1° Sdo de conhecimento e aceitacio do LOCADOR e LOCATARIO(S) as Condi¢des Gerais do
seguro de Fianca Locaticia. Para efeito desta garantia, os prémios iniciais e renovag¢des anuais do
seguro fianca locaticia, calculados conforme legislacdo aplicdvel e condi¢des gerais do seguro, serd
pago pelo(s) LOCATARIO(S), de acordo com o inciso XI, do artigo 23 da lei do inquilinato, sob
pena de rescisdo desta locacdo, com o consequente despejo e cancelamento da apdlice. A apdlice
garantird exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro. As Partes reconhecem
e aceitam que a responsabilidade da Seguradora em relagdo a cobertura “Multas Contratuais™ estara
limitada a trés vezes o valor do aluguel. Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, nao
pagos pelos LOCATARIOS apés regularmente instados a tanto serdo comunicados as entidades
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mantenedoras de bancos de dados de protecdo ao crédito (Serasa, SPC, etc.), quer pelos
LOCADORES, quer pela Seguradora. Tais débitos incluem todas as despesas com as medidas
judiciais cabiveis. Os LOCATARIOS declaram-se soliddrios entre si, concedendo uns aos outros
poderes para recebimento de citagdo. Na ocorréncia de inadimpléncia garantida pela apdlice de
seguro, aos LOCADORES LUIS FERNANDO DE AZEVEDO, inscritano CPF N° 311.213.221-
15 E RITA DE CASSIA DE SOUZA CORREA DE AZEVEDO, inscrita no CPF N°
855.920.307-97, autorizam a receber e dar quitacdo para os valores apurados e indenizados pela
Seguradora.

CLAUSULA 20* O LOCATARIO declara, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o
imoével locado no estado em que se encontra de conservacido e uso, identificado no Relatério
referente ao estado de uso e conservacdo do imdvel, o qual € parte integrante deste contrato,
assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo prévia, e qualquer que seja o motivo de
devolucao, sob pena de incorrer nas cominacdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei, além
da obrigacdo de indenizar o LOCADOR por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigacdo, salvo as deteriora¢des decorrentes do uso normal do imével.

CLAUSULA 21 Declara 0 LOCATARIO, para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o
imével locado com Pintura Interna nova, e assim obriga-se, ao final da locagdo, a pintd-lo e
devolvé-lo no mesmo estado que recebeu, sob pena de incorrer nas cominacdes previstas neste
contrato ou estipuladas em lei. O LOCATARIO declara ainda estar ciente de que ndo devolvendo o
imovel pintado internamente, a Seguradora indenizard o locador pelo Onus da pintura, e terd direito
de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado devera comunicar o Sinistro a TOO SEGUROS
no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupacao do imével.

CLAUSULA 22* Declara o locatrio, para todos os fins e efeitos de direitos, que recebe o imdvel
com Pintura Externa Nova, e assim obriga-se ao final da locacao, a pinta-lo e devolve-lo no mesmo
estado que recebeu, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas neste contrato ou estipulados em
lei. O LOCATARIO declara ainda estar ciente de que ndo devolvendo o imével pintado
externamente a Seguradora indenizara o locador pelo 6nus da pintura e terd direito de reaver o valor
que tiver sido pago. O Segurado devera comunicar o Sinistro a TOO SEGUROS no prazo maximo
de 15 (quinze) dias a contar da desocupacao do imével.

CLAUSULA 23* O LOCATARIO(A) se obriga a REGULARIZAR o imével locado, previamente,
para o exercicio de sua atividade comercial e somente funcionar com todas as autorizag¢des e
licengas necessdrias a atividade.

§1° E de responsabilidade do LOCATARIO(A) providenciar e pagar todas as despesas necessdrias
a regularizacdao do imdvel para seu uso e atendimento ao publico, tais como: regularizacdo de obras
junto a Prefeitura Municipal, Habite-se, alvard de funcionamento, licenciamento ambiental,
aprovacdo do Corpo de Bombeiros, alvard sanitdrio, adequacdo do imoével e acessibilidade e
quaisquer outras exigéncias das autoridades piublicas para o funcionamento da atividade
comercial a ser exercida no imével.

§2° O desatendimento por parte do LOCATARIO(A) das exigéncias desta cldusula configurara
infracdo contratual passivel de acao de despejo.
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CLAUSULA 24* A presente locagdo reger-se-d nos exatos moldes do presente contrato e, no que
for omisso, de acordo com o disposto na Lei 8.245/91, bem como, no pelo art. 74, V, da Lei
14133/21 (NLCL).

CLAUSULA 25°0(s) LOCATARIO(s), MORADOR(es) FIADOR(es), desde ja, outorgam
poderes entre si e para eventuais outros locatdrios, sublocatdrios, conjuges, filhos, familiares,
parentes, pessoa juridica estabelecida no imdvel ou pessoas residentes/ocupantes/funciondrios, a fim
de permitir que estes recebam, em seu(s) nome(s), intimagdes, citagdes e notificagdes oriundas do
presente contrato e/ou agdes judiciais (despejo, cobranga...), concedendo a quem se encontrar no
imoével mandato para o foro em geral.

Paragrafo unico. As partes, desde ji, concordam e autorizam que eventuais intimagoes,
notificacdes, contatos e citacdes (judiciais ou extrajudiciais), sejam realizadas por meio digital, ou
seja, WhatsApp, e-mail, telefone e/ou qualquer outro aplicativo/meio e comunicagao existente, com
supedaneo no art. 190 do CPC e no art. 58 da Lei do Inquilinato.

CLAUSULA 26° A IMOBILIARIA poderd compartilhar os dados do(s) Locatario(s),
Locador(es), Corresponsavel(is), bem como os dados dos contratos ¢ das relacoes atrelados a
locacdo, com eventuais terceiros, empresas parceiras e 6rgaos publicos, a fim de praticar atos
necessdrios ao bom e fiel cumprimento das obrigacdes e deveres contidos neste instrumento
contratual.

§1° A IMOBILIARIA avaliard, antes de qualquer compartilhamento, a idoneidade da
empresa/terceiro que receberd os dados oriundos deste contrato.

§2° A IMOBILIARIA compartilhara os dados do(s) Locatdrio(s) e Corresponsavel(is) em virtude
da necessidade da contratacdo dos servigos contidos neste instrumento, como, por exemplo,
contratacdo de apolices de seguro, realizagdo de vistorias, cobrangas extrajudiciais ou judiciais,
prestacdo de servigos acessorios, marketing, servicos pré e pds-contratacdo, oferta de oportunidade
e servigos, proporcionar melhorias na experiéncia dos contratantes, fornecimento de prestadores de
servigos especializados, apontamento de restricdes, realizar atos notariais, dentre outras.

§3° O tratamento dos dados das partes serd considerado como legitimo e dispensard qualquer outro
tipo de consentimento expresso sempre que seja utilizado com o desiderato de viabilizar um
ato/obrigacao oriundo deste contrato de locag¢do ou de outro a ele atrelado.

§4° Os dados pessoais das partes serdo eliminados quando deixarem de ser uteis para a
IMOBILIARIA, podendo, até 14, serem mantidos em seus sistemas.

§5° A IMOBILIARIA compromete-se a realizar os atos necessirios para manter a seguranga € a
inviabilidade dos dados contratuais, bem como a realizar pleno esfor¢o para conter e remediar as
consequéncias de eventuais falhas de seguranca.

§6° As partes poderdo, a qualquer momento, solicitar informacdes do tratamento dos dados e
revogar a autorizagdo do uso dos seus dados pessoais e contratuais, contudo, dependendo da
extensdo da revogacdo, os servicos contidos neste instrumento de locacdo (e/ou outros a ele
atrelados) poderao ser cessados, com a consequente rescisao contratual.
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CLAUSULA 27" As partes e testemunhas concordam em formalizar sua expressa ciéncia e
concordancia com todas as disposi¢cdes deste instrumento contratual por meio de assinatura

eletronica, forma de assinatura aceita pela legislac@o brasileira, nos termos da Medida Proviséria n°
2.200/01.

§1° Caso as partes e testemunhas nao possuam certificados digitais emitidos pelas Autoridades
Certificadoras vinculadas a Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil (ICP-Brasil), concordam e
reconhecem como vdlida a utilizacdo certificagdo emitida pela empresa FAST4SIGN, nos termos
do que autoriza o art. 12, §2° da MP n® 2.200/01.

§2° No caso do pardgrafo acima, os procedimentos para a assinatura eletronica serdo encaminhados
pela prépria ferramenta para o e-mail constante da qualificagdo existente no predmbulo deste
instrumento, recebendo cada parte ao final um certificado de conclusao das assinaturas das partes.

§3° As partes declaram de forma inequivoca e irretrativel que o e-mail descrito na qualificagio
pessoal deste instrumento € de seu uso pessoal e particular, reconhecendo que seu acesso somente é
feito mediante senha pessoal e intransferivel, responsabilizando-se assim, pessoalmente, pela
adog¢do dos procedimentos referidos no §2° desta clausula.

§4° Tao logo todas as partes tenham adotado os procedimentos referidos no Pardgrafo Segundo
dessa cldusula, a assinatura do instrumento estard finalizada, recebendo cada parte por e-mail, a via
do contrato juntamente com o certificado de conclusdo detalhado emitido pela plataforma.

§5° As partes se comprometem a informar a administradora/imobilidria caso deixem de utilizar do
e-mail informado na qualificacdo deste instrumento contratual, adotando novo endereco, o que
deverd ser informado t3o logo quanto ocorra a mudanca, ndo se responsabilizando a
IMOBILIARIA/ADMINISTRADORA por quaisquer danos que possam decorrer da auséncia da
comunicag¢do aqui descrita.

CLAUSULA 28 Eventuais notificacdes oriundas deste contrato (mora, cauciio, rescisiio, risco
de despejo, alteracio de garantia contratual e outros) poderiao ser realizadas por simples E-
MAIL direcionado aos e-mails contratuais, e/ou carta enviada ao endereco do imovel alugado,
e/ou WhatsApp enviado ao celular cadastrado, sem a necessidade do respectivo comprovante
de recebimento.

CLAUSULA 29 Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem
o foro da comarca de Campo Grande/MS.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em trés vias de
igual teor e fim, juntamente com as testemunha abaixo, com forg¢a de titulo executivo extrajudicial.

Campo Grande/MS, 25 de Novembro de 2024.
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(essa folha integra o contrato de locagdo do imével situado na Rua Dr. Arthur Jorge, 48, Bairro
Centro, CEP 79002-141 em Campo Grande/MS assinado em 25 de Novembro de 2024).

LUIS FERNANDO DE AZEVEDO
E RITA DE CASSIA DE SOUZA CORREA DE AZEVEDO
Rep. por Nelson Benedito Consultoria Imobiliaria Ltda.
LOCADORES

CONSELHO REGIONAL DE SERVICO SOCIAL CRESS - 21. REGIAO/MS
Rep Legal CARMEN FERREIRA BARBOSA

LOCATARIO
Testemunhas:
Nome: Raquel Milani Cardoso Nome: Michele Alves
CPF: 012.715.271-70 CPF: 028.221.731-25
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